ARCHIBIS

MOENELOPNEMNT

PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEVELOPERSKIEGO

PN. APARTAMENTY JODLOWA”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 01/07./2025r.

CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

DO ARCHIBIS DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Numer KRS: 0000652162
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEIDG)
Adres 25-419 KIELCE, ul. ROLNA 8

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Numer NIP REGON

(NIP) 6572927267 (REGON) 366084453

Numer telefonu

(041) 344 70 64

Adres poczty elektronicznej

biuro@apartamentyjodlowa.pl

Numer faksu

Adres  strony internetowej
dewelopera

www.apartamentyjodlowa.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Kielce ul. Lisowczykow, realizowane przez podmiot powigzany ARCHIBIS
INVESTMENTS Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach ul. Rolna 8 pod nazwa:
»Vivienda Park”.




Data rozpoczecia

15.X1.2020r. — pierwszego etapu

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

08.07.2024r — ostatni etap.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o | Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

il INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu®

Radom, obreb 0120, dziatka o numerze ewidencyjnym 156/2 o powierzchni
6790 m.kw. identyfikator dziatki 146301_1.01.20.AR_125.156/2

Numer ksiegi wieczystej

RA1R/00017752/2

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne  nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Nie dotyczy.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

Nie dotyczy

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.




powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia®)

W promieniu 1 km przedmiotowej inwestycji znajdujg sie

nastepujgce

obiekty moggce wptywaé na warunki zycia:

Przystanek autobusowy — ok. 100m;

Przychodnia Zdrowia (POZ) — ok. 460m;

Apteka — ok. 460m;

Szkota Podstawowa — ok. 455m;
Poczta — ok. 293m;

Sklep spozywczy — ok. 192m;
Sklep spozywczy — ok. 279m;
Sklep spozywczy — ok. 340m;

Sklep spozywczy (dyskont Biedronka) — ok. 605m;

Plac zabaw — ok. 370m;

Plac zabawa — ok. 380m;

Parafia sw. Jozefa Oblubiernica w Radomiu — ok. 266m;

Piekarnia Wojcieszek — ok. 295m;

Restauracja Nova Sushi — ok. 471m;

Apteka — ok. 506m;

Restauracja Pizzeria Level UP — ok. 506m;

Sklep motoryzacyjny — ok. 640m;

Warsztat samochodowy — ok. 710m;

Punkt wulkanizacyjny Matrix — ok. 782m;

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisbw odrebnych na
terenie objetym

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Zgodnie z obwieszczeniem z dnia
27.06.2024r. Uchwata nr V/64/2024

w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Radom w  Biuletynie
Informacji  Publicznych  Urzedu
Miasta w Radomiu okreslono
przyjete warunki studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy (link:

https://bip.radom.pl/ra/rada-
miejska/uchwaly/67821,Uchwala-nr-
V642024-w-sprawie-uchwalenia-

2)

3)

W szczegodlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



https://bip.radom.pl/ra/rada-miejska/uchwaly/67821,Uchwala-nr-V642024-w-sprawie-uchwalenia-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospod.html?search=79696161
https://bip.radom.pl/ra/rada-miejska/uchwaly/67821,Uchwala-nr-V642024-w-sprawie-uchwalenia-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospod.html?search=79696161
https://bip.radom.pl/ra/rada-miejska/uchwaly/67821,Uchwala-nr-V642024-w-sprawie-uchwalenia-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospod.html?search=79696161

Inne¥

studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospod.html?search=79696161).

Uchwata ta uchyla uchwate nr
221/99 Rady Miejskiej w Radomiu z
dnia 29 grudnia 1999r.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

Obszar, na ktorym realizowane
bedzie zadanie inwestycyjne nie
zostat objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
miasta Radom, dzielnicy Ustronie.

Maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

Nie dotyczy

Warunki ochrony s$rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych  terenéw lub  obiektéw
podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.



https://bip.radom.pl/ra/rada-miejska/uchwaly/67821,Uchwala-nr-V642024-w-sprawie-uchwalenia-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospod.html?search=79696161
https://bip.radom.pl/ra/rada-miejska/uchwaly/67821,Uchwala-nr-V642024-w-sprawie-uchwalenia-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospod.html?search=79696161

Warunki i
obstugi w zakresie
technicznej

szczegbtowe zasady
infrastruktury

Nie dotyczy

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym nie
uchwalono  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

do 100 m od granicy terenu Maksymalna i minimalna | Nie dotyczy
objetego  przedsiewzigciem | INteNsywnos¢ zabudowy
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym® Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc  do | Nie dotyczy

parkowania
Ustalenia decyzji o ) )
warunkach zabudowy albo Zgodnie z wydang decyzjg o
decyzji o ustaleniu lokalizacji warunkach zabudowy nr 87/2020 z
inwestycji celu publicznego dnia 06.03.2020r. ustalono sposéb
przedsiewzieciem zagospodarowania terenu zabudowy  dla A:nRVéT—iSItE)S/%
deweloperskim lub zadaniem zamierzone] — przez

BRI L 26 1Y DEVELOPMENT Sp. z 00. w

inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Kielcach ul. Rolna 8 pn.: ,Budowa
trzech  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych z czescig
handlowo- ustugowg w parterze oraz
jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na cze$ci dziatki nr
ewid. 156/2 (obreb 0120 — Ustronie,
arkusz 125) potozonej w Radomiu
przy ul. Jodfowej.”

Na podstawie wydanej decyzji
pozwolenia na budowe nr 651/2021
z dnia 03.09.2021r realizowane
beda w nastepujgcych etapach:

Etap | — Budynek mieszkalny
wielorodzinny .17 (z _ czescig
ustugowg w parterze);

Etap Il — Budynek wielorodzinny ,2”;

Etap Il — Budynek mieszkalny
wielorodzinny ,3”, ,3a” (z funkcja
ustugowg w czesci kondygnac;ji
parteru). Dostep do drogi publicznej
(ul. Jodtowa) bezposredni od czesci
potnocnej terenu z mozliwoscig
tymczasowego wjazdu na

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wewnetrzny  teren  planowanej
inwestycji (dziedziniec wewnetrzny).

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

Szeroko$¢  elewacji  frontowej,
znajdujgcej sie od strony poétnocnej
terenu: 55,59 m.

Wysokos¢ do goérnej krawedzi
elewaciji frontowej, attyki: 20,00 m.

forma architektoniczna

Kazdy z budynkéw jest budynkiem
wolnostojgcym w kategorii
budynkéw Sredniowysokich (SN).
Geometria dachu: dach ptaski z
technologicznym spadkiem 0-5% na
odprowadzeniem wéd opadowych z
powierzchni stropodachu.

usytuowanie linii zabudowy

Ustalono nieprzekraczalng linie
zabudowy 6,00 m od strony granicy
potnocnej dziatki o nr ewid. 156/2 —

od ulicy Jodtowej, zgodnie =z
uzyskang decyzja o warunkach
zabudowy nr  87/2020 znak:
Arl.6730.653.2019.DJ z dnia
06.03.2020 r.

intensywnos¢ wykorzystania terenu | Wskaznik  wielkosci  powierzchni

zabudowy do powierzchni terenu
przeznaczonej pod  zabudowe
(czes¢ dz. ewid. nr 156/2) w liniach
rozgraniczajgcych teren 40%
zgodnie z uzyskang decyzjg o
warunkach zabudowy nr 87/2020
znak: Arl.6730.653.2019.DJ z dnia
06.03.2020 r.

warunki ochrony s$rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Teren inwestycji nie jest objety
formami  ochrony przyrody w
rozumieniu przepiséw o ochronie
przyrody, nie stanowi parku
narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000 zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku
ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego, nie ma na nim
pomnikdéw przyrody i nie znajduje sie
w otulinie zadnego z wymienionych
obszardw. Nalezy zachowac
warunki ochrony $rodowiska oraz




warunki korzystania z jego zasobow
z uwzglednieniem zréwnowazonego
rozwoju wynikajgce z wymagan
ustawy Prawo ochrony srodowiska,
w zakresie: ochrony powietrza,
ochrony wéd, ochrony przed
hatasem, ochrony powierzchni ziemi
poprzez racjonalne
gospodarowanie.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Teren, ktérego dotyczy planowana
inwestycja nie jest potozony w
sgsiedztwie obiektow, obszardw, o
ktorych mowa w art. 6 ustawy o
ochronie zabytkébw i opiece nad
zabytkami. Nie jest réwniez objety
zadng z form ochrony zabytkéow w
mysl art. 7 przywotanej ustawy i

potozony jest poza zasiegiem
oddziatywania débr kultury
ustanowionych przepisami
odrebnymi.

wymagania dotyczgce ochrony
innych  terenéw lub  obiektow
podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Planowana inwestycja nie zostata
zlokalizowana na terenach, dla
ktorych istnieje obowigzek
sporzagdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie przepiséw odrebnych.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

W oparciu o wydang decyzje znak:
DZ.1V.4002.1121.2020.RM z dnia
10.12.2020r. oraz decyzji o
warunkach zabudowy nr 87/2020 z
dnia 06.03.2020r. nalezy zapewni¢:

- dostep do drogi publicznej poprzez
projektowane dwa zjazdy publiczne
z ulicy Jodtowej do dziatki o nr ewid.
156/2 dla potrzeb budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami w parterze;

- miejsca postojowe:

e Min. 1,1 miejsca na 1 mieszkanie

e Min. 2 miejsca na 100m2 pow.
uzytkowej handlu i ustug

e W tym min. 2 miejsca dla
pojazdow oséb
niepetnosprawnych




warunki i
obstugi w zakresie
technicznej

szczegbtowe zasady
infrastruktury

warunki
mediow

Zapewnienie dostawy i
techniczne podtgczenia
zgodnie z pismami:

e Warunki techniczne dostawy
wody i odprowadzenia sciekéw -
Wodociagi Miejskie w Radomiu
Sp. z o0.0. pismo znak: DT-
118/392-0/2021/BR  z  dnia
05.02.2021r.;

e Warunki techniczne przyjecia do
miejskiej kanalizacji deszczowej
wod opadowych terenu -
Wodociagi Miejskie w Radomiu
Sp. z 0.0. pismo znak: DT-18/0-
393/2021/RM z dnia
10.02.2021r;

e Warunki przytagczenia do sieci
gazowej — Polska Spotka
Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat
Zakfad Gazowniczy w
Warszawie pismo znak:
S005/0000030807/00001/2021/
00000 z dnia 12.03.2021r.;

e Zapewnienie dostaw energii
elektrycznej — PGE Dystrybucja
S.A Oddziat Skarzysko-
Kamienna Rejon Energetyczny
Radom pismo znak: 19-
11/WZD/00174/749 ZDNIA
14.03.2019r.

e Usuniecie kolizji sieci
energetycznych  zgodnie z
warunkami  usuniecia  kolizji
wydanymi w piSmie znak:
L.dz./RM/GG/13047/2021 z dnia
06.09.2021r.

W przypadku kolizji z uzbrojeniem
podziemny, naziemnym stosowne
rozwigzanie projektowe
przedmiotowej inwestycji nalezy
uzgodni¢ z gestorami sieci.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowe;j
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie w biuletynie informaciji
publicznych  Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie w biuletynie informacji
publicznych  Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.



https://bip.radom.pl/
https://bip.radom.pl/

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie w biuletynie informaciji
publicznych  Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl

decyzjach o]
uwarunkowaniach

Srodowiskowych

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie w biuletynie informaciji
publicznych  Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl

decyzjach o] obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie w biuletynie informaciji
publicznych Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl

miejscowych planach odbudowy

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie w biuletynie informaciji
publicznych  Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie w biuletynie informaciji
publicznych  Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla

terenu

objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie w biuletynie informacji
publicznych Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl.;
https://bip.mzdik.pl/

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie w biuletynie informac;ji
publicznych  Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl.;
https://bip.mzdik.pl/

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie w biuletynie informac;ji
publicznych  Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl.;
https://bip.mzdik.pl/

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Brak opublikowanych decyzji w tym

inwestycji w zakresie budowli | przedmiocie w biuletynie informacji

przeciwpowodziowych publicznych  Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl.;
https://bip.mzdik.pl/

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak opublikowanych decyzji w tym

inwestycji w zakresie budowy | przedmiocie w biuletynie informaciji

obiektu energetyki jadrowej



https://bip.radom.pl/
https://bip.radom.pl/
https://bip.radom.pl/
https://bip.radom.pl/
https://bip.radom.pl/
https://bip.radom.pl/
https://bip.mzdik.pl/
https://bip.radom.pl/
https://bip.mzdik.pl/
https://bip.radom.pl/
https://bip.mzdik.pl/
https://bip.radom.pl/
https://bip.mzdik.pl/

publicznych  Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie w biuletynie informaciji
publicznych  Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie w biuletynie informaciji
publicznych Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie w biuletynie informaciji
publicznych Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl.;
https://bip.mzdik.pl/

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie w biuletynie informaciji
publicznych  Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie w biuletynie informaciji
publicznych  Urzedu Miasta w
Radomiu - https://bip.radom.pl.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak’ nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* Aie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na | Decyzja Nr 651/2021 z dnia 03.09.2021r. wydana przez Prezydenta Miasta
budowe oraz nazwa organu, | Radomia.

ktory je wydat

Data uprawomocnienia sie | Nie dotyczy

decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakonhczenia budowy | Nie dotyczy

domu jednorodzinnego

* Niepotrzebne skreslié.
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https://bip.radom.pl/
https://bip.radom.pl/
https://bip.radom.pl/
https://bip.radom.pl/
https://bip.mzdik.pl/
https://bip.radom.pl/
https://bip.radom.pl/

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie: wrzesien 2024r.

Zakonczenie: kwiecien 2027r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1 (jeden) budynek mieszkalny
wielorodzinny (budynek mieszkalny
wielorodzinny ,1” z  cze$cig
ustugowg w parterze — etap I)
inwestycji w ramach catego
przedsiewziecia inwestycyjnego
obejmujgcego 4 (cztery) budynki
mieszkalne, wielorodzinne w tym
budynek mieszkalny wielorodzinny
»2', jako etap Il oraz budynki
mieszkalne wielorodzinne ,3” ,3a”,
jako etap Ill.

Rozmieszczenie  budynkéw  na

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nowobudowany budynek
mieszkalny wielorodzinny (budynek
,17) realizowany w ramach Etapu |
oddalony bedzie od pozostatych
budynkach realizowanych w ramach
etapu Il i Etapu Il w nastepujacych
odlegtosciach:

-0d 9.30 m do 14.55 m, od budynku
,B~ Etap Il;

- 10,57 m od budynku ,,C” Etap I

Sposob pomiaru powierzchni

PN-ISO 9836:2022-07 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie

uzytkowej lokalu | i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Zamierzony sposéb i | Rodzaj posiadanych srodkéw | STRUKTURA FINANSOWANIA:
procentowy udziat zrédet | finansowych — kredyt, Srodki wiasne,

finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

inne

Deweloper uprawniony bedzie do
zaciggniecia kredytu inwestycyjnego
na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego.

Forma posiadanych $rodkow —
kredyt, srodki wtasne, inne.

W  nastepujgcych  instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

(Nazwa Banku Kredytujgcego)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy rachunek
powierniczy™* powierniczy*
Wysokos¢ stawki  procentowej, | 0,45%

wedtug ktérej jest obliczana kwota
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sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®)

Gltéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Srodki wiasne (50%) oraz otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
nalezgcy do Dewelopera w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 695) oraz jej zmiany z dnia 21 maja 2025r (poz. 758) stuzgcy
do gromadzenia $rodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywce, na cele
okreslone w umowie deweloperskiej. Wptaty pochodzgce od Nabywcy
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, bedg
wyptacane przez Bank na rzecz Dewelopera po stwierdzeniu i zakohczeniu
danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego - zgodnie z
Harmonogramem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz zgodnie
z Umowg Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, ktéra
okresla zasady dysponowania srodkami pienieznymi wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz warunki wyptat
Deweloperowi tychze srodkéw, ktére stanowig m.in., iz:

¢ Bank prowadzgcy Otwarty Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy;

¢ Bank prowadzacy Otwarty Rachunek Powierniczy na zadanie Nabywcy
informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z Otwartego
Rachunku Powierniczego, wytacznie w celu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest powyzszy rachunek -
koszty, optaty, i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Nazwa Banku Kredytujgcego

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przygotowanie inwestycji
zakup dziatki, wykonanie
projektu budowlanego i
wszystkich projektéw
wykonawczych dot. budynku
oprécz projektow sieci
przytaczeniowych,

przektadka kabla
energetycznego, wykonanie
umocnien wykopu, chudziaka
i ptyty fundamentowej
w budynkach
Stan ,ZERO”
garazami (bez
technologicznych)
Konstrukcja budynku do
stropow nad  kondygnacjg
drugg (tgcznie ze stropami nad
kondygnacja druga)

30 wrzesien 2024 | 20%

stropy nad

przerw | 21 maj 2025 10%

30 wrzesienh 2025
10%

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Konstrukcja
stropow
kondygnacja
stropami

budynku do
nad ostatnig
(tacznie ze
nad ostatnig

30 kwiecien 2026 | 15%

Igondygnacja)
Sciany murowane w budynku
(tacznie z murowang obudowg

30 maj 2025
szachtow instalacyjnych)

10%

Stan surowy zamkniety
z wylgczeniem drzwi
wejsciowych do budynku, dach
wykonany bez elementow
wykonczeniowych m.in.
wentylacji)

30 kwiecien 2026 | 15%

Tynki wewnetrzne i instalacje
podtynkowe (bez osprzetu
natynkowego - gniazda,
przetgczniki, grzejniki, gtowice
do grzejnikéw)

31 lipiec 2026 10%

Roboty wykonczeniowe

i zagospodarowanie terenu,
wpis do dziennika budowy o
zakonczeniu prac budowlanych
oraz uzyskanie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

30 czerwiec 2027 | 10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W  przypadku

réznicy pomiedzy Projektowang powierzchnig Lokalu

mieszkalnego i Powykonawczg powierzchnig Lokalu mieszkalnego — Cena
zostanie zmieniona (podwyzszona lub obnizona) o kwote stanowigcg
iloczyn réznicy tych powierzchni oraz ceny brutto 1 m kw. mieszkania
wskazanej w czesci indywidualnej prospektu - za wyjagtkiem zmiany

Powykonawcze;j
przeprowadzeniem

powierzchni  Lokalu
rob6t dodatkowych

mieszkalnego spowodowane;j
lub zamiennych w Lokalu

mieszkalnym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.

2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA ....

O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umodw, o ktdorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego Iub

domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy przez Dewelopera
1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w nastepujgcych
przypadkach:

D

2)

3)

niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w niniejszej umowie — pod warunkiem
uprzedniego jednokrotnego wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego — pod
warunkiem dwukrotnego doreczenia wezwania Nabywcy w formie
pisemnej w odstepie, co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
niestawienia sie Nabywcy do podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na niego prawo, o ktorym mowa w art. 1 ustawy
deweloperskiej — pod warunkiem dwukrotnego doreczenia wezwania
Nabywcy w formie pisemnej w odstepie, co najmniej 60

13




(szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Nabywca o$wiadcza, ze w dniu zawarcia niniejszej Umowy ztozy
oswiadczenie o wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia o zawarcie
Umowy koncowej w formie pisemnej z podpisem/podpisami notarialnie
poswiadczonymi, na wypadek, gdy Deweloper odstgpi od niniejszej
umowy, za$ Nabywca nie ziozy tego oswiadczenia na wezwanie
Dewelopera. Notariusz sporzadzi protokét z przyjecia tego dokumentu do
depozytu notarialnego z okresleniem warunkéw wydania tego dokumentu
i zobowigzany bedzie do wydania tego oswiadczenia Deweloperowi na
pisemny wniosek, potwierdzony zatgczonymi do wniosku dokumentami.

Odstgpienie od umowy przez Nabywce

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w
nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 22 ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Ilub w
zatgcznikach — za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2
ustawy deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i 19 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w zafgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiej;

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego =zatgcznik do ustawy
deweloperskiej;

6) w przypadku niezawarcia Umowy ustanowienia odrebnej wtasno$ci
lokalu i sprzedazy w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku stwierdzenia réznicy pomiedzy Projektowang
powierzchnig Lokalu mieszkalnego i Powykonawczg powierzchnig
Lokalu mieszkalnego przekraczajacej 1,5 % ,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa do Lokalu
mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty
powiadomienia go przez Dewelopera o rzeczywistej Powykonawczej
powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego wraz z wezwaniem do
odbioru Lokalu mieszkalnego. Strony zgodnie postanawiajg, iz do
obliczenia tej roznicy nie wlicza sie zmian spowodowanych
przeprowadzeniem w Lokalu mieszkalnym zmian aranzacyjnych, W razie
rezygnacji z prawa odstgpienia lub uptywu terminu do jego wykonania,
stwierdzona réznica zostanie rozliczona przez Strony przed zawarciem
Umowy koncowe;.

5.W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia Nabywcy przez Dewelopera zawiadomienia o zmianie stawek
podatku VAT, chyba ze Deweloper zaoferuje jednoczesnie, ze pomimo
zmian stawek podatku VAT, Cena Lokalu mieszkalnego nie ulegnie
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zmianie.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia wpisanego na jego
rzecz o przeniesienie wiasnosci Lokalu mieszkalnego wynikajgcego z
niniejszej Umowy, ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informac;ji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidenc;ji;

3) Kkopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestyc;ji
przez spotke celowg — sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spétki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnos$ci nieruchomosci wraz z
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prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze pod adresem ul. Jodtowa 3 w Radomiu istnieje mozliwo$¢ zapoznania sie z:

1) Aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;

2) Aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) Projektem architektoniczno- budowlanym;

4) Pozwoleniem na budowe;

5) Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata.

. Informacja:

Srodki  pieniezne  ZgromMadZONE  W..............ueeiieeeeeeeee e [nazwa banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ........................... [nazwa
banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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— Bank Spétdzielczy [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujgcych znakéw towarowych: Nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena do 9.000 zi/ m? brutto ustalana w drodze negocjacji z

Nabywcg

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z  umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja
2021r ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz o] Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wtasnosci nastgpi w terminie do 120 dni od
momentu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku
mieszkalnego, wielorodzinnego (Etap |) wraz z otrzymaniem
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu oraz zatozeniem kartoteki
budynku. Przewidywalny termin zakonczenia budowy 30 kwiecien

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy

rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r
0 ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2025r.
Liczba 6 nadziemnych i 1 podziemna.
kondygnac;ji

. Fundamenty: monolityczne, zelbetowe
TeChnOb_g'a zaprojektowane jako plyte fundamentowa
wykonania

potaczona monolitycznie ze $cianami zewngtrznymi
zelbetowymi.

Konstrukcja: Ogolny ustroj konstrukeyjny
budynku zaprojektowano w technologii zelbetowe;j,
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monolitycznej. Kondygnacje podziemna
zaprojektowano w technologii zelbetowej z
wykorzystaniem §cian zewngtrznych, zelbetowych
gr. 24 cm polaczonych z ptyta fundamentowa oraz
stropami zelbetowymi. zaprojektowano w
technologii zelbetowej, szkicletowe;.
Zaprojektowano réwniez stupy konstrukcji no$nej
obiektu jako zelbetowe. Kondygnacje nadziemne
zaprojektowano w technologii zelbetowej
szkieletowej z wykorzystaniem shupow
zelbetowych, klatek schodowych, zelbetowych
szachtow windowych, stropow zelbetowych
monolitycznych, na ktérych wymurowano $ciany
zewngtrzne grubosci 24 ¢cm, 18 cm oraz 12 cm.
Ponadto Przewiduje si¢ zastosowanie podciggow
oraz nadprozy zelbetowych zespolonych
monolitycznie ze stropami, szczegdlnie w
miejscach, gdzie sa one konieczne ze wzglgdu na
wyksztattowanie nadproza nad otworami okiennymi
i drzwiowymi. Elementy $cian zewnetrznych,
wewnetrznych, shupow, stropow, biegi schodowe,
spoczniki, ptyty balkonowe, zostaly zwienczone
wiencami obwodowymi zewnetrznymi oraz
wewnetrznymi tworzac monolityczny ustroj
konstrukeyjny.

Sciany zewnetrzne: $ciany fundamentowe
(kondygnacji podziemnej) zaprojektowano w
technologii, zelbetowej monolitycznej,
zabezpieczono hydroizolacjg oraz ocieplono
styrodurem. Sciany kondygnacji nadziemnej
zaprojekowane jako murowane z bloczkéw
silikatowych o grubosci 24 cm z elementami
zelbetowymi (stupy, trzpienie). Sciany
zewnetrzne zostang ocieplone wetng lub
styropianem, wykoriczone tynkiem
zewnetrznym cienkowarstwowym w
kolorystyce zgodnej z zatozeniami przyjetymi w
dokumentacji projektowe;j. Sciany attykowe
wykonane w technologii zelbetowej
monolitycznej ocieplone wetng lub
styropianem, wykoriczone tynkiem
zewnetrznym cienkowarstwowym. Sciany
zewnetrzne pochylni zaprojektowano jako
zelbetowe lub murowane z bloczkéw
betonowych o grubosci 20 cm, ocieplone
wetng lub styropianem wykonczone tynkiem
zewnetrznym cienkowarstwowym. Sciany
zewnetrzne przy tarasach, balkonach
zaprojektowana czesciowo jako zelbetowe o
grubosci 12 cm ocieplone wetng lub
styropianem wykonczone tynkiem
zewnetrznym cienkowarstwowym oraz z
elementodw szklanej lub azurowej, stalowej
balustrady.
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Sciany wewnetrzne: miedzylokalowe z
bloczkéw silikatowych H+H grubosci 24 cm
(AKU) spetniajace normy akustyczne, z
elementami zelbetowymi (stupy, podciagi).
Sciany miedzylokalowe wydzielajace lokale od
czesci wspdlnych (komunikacji poziomej) z
bloczkéw TeknoAmerBlok 17,8 Akustyczny gr.
18 cm lub bloczkéw silikatowych H+H. Reszta
$cian wewnetrznych nosnych, ostonowych,
wydzielajacych zaprojektowano w technologii
bloczkéw silikatowych.

Sciany dziatowe: z bloczkéw silikatowych o
grubosci 12 cm, 18 cm wykoriczonych zgodnie
z projektem.

Dach: Stropodach niewentylowany na stropie
nad 6 kondygnacja, zaprojektowano jako
stropodach prosty. Izolacja termiczna
styropianem zabezpieczona papa podktadowa
oraz papa termozgrzewalng wierzchniego
krycia. Dach nad garazem zaprojektowano jako
stropodach odwrécony z warstwg wykonczenia
ptytami betonowymi lub kostki brukowej,
ecokraty, umozliwiajgcej poruszanie sie i
komfortowe uzytkowanie dziedzinca
wewnetrznego. Dach nad czescig
pomieszczenia kottowni zaprojektowato jako
jednospadowy o konstrukcji lekkiej z
wykorzystaniem ptyt warstwowych z rdzeniem
PIR zgodnie z przyjetymi rozwigzanymi
dokumentacji technicznej.

Izolacja cieplna: $ciany fundamentowe, $ciany
zewnetrzne, stropodach — styropian, wetna
mineralna o grubosci od 10 do 35 cm.

Izolacje przeciwwodne: izolacje
przeciwwodne, hydroizolacje — w czesciach
podziemnych budynku zastosowano
rozwigzanie projektowe w technologii tzw.
biatej wanny —rozwigzanie projektowe dajgce
wysokiej klasy wodoszczelnosé konstrukcji
betonowej wykorzystujacej specjalistyczne
mieszanki betonowe oraz systemowe
uszczelnienia potgczen betonu.

Stolarka okienna: z profili PCV z nawiewnikami
oraz szkleniem trzyszybowym.

Standard prac

wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie

wokét niego,
stanowigcym
czes$¢ wspdlng
nieruchomosci

Posadzki: wykonczone ptytkami gresowymi w
jasnych kolorach w obrebie klatek
schodowych, wejs¢ do budynkéw(wiatrotap),
komunikacja pozioma (holl) prowadzacg do
lokali mieszkaniowych na poszczegdlnych
kondygnacjach.
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Klatki schodowe: biegi schodowe, spoczniki
wykonczone ptytkami gresowymi - stopnice
antyposlizgowe.

Balustrady: stalowe lub aluminiowe malowane
proszkowo wraz z pochwytem. Balustrady
zewnetrzne wykonane z murkow zelbetowych,
ocieplonych i wykoriczonych tynkiem
elewacyjnym, szklane lub azurowe
stalowe/aluminiowe zgodnie z przyjetymi
rozwigzaniami projektowymi.

Sciany i sufity: $ciany pomieszczen
wykonczone tynkiem gipsowym.
Pomieszczenia tazienek wykoriczone tynkiem
cementowo- wapiennym. W czesci hali garazu
kondygnacji podziemnej sufit wykoriczony
wetng mineralna malowang natryskowo.
Sciany i sufity pomieszczen czesci wspdinych
(np. klatki schodowe, wiatrotapy, przedsionki
p. poz, pomieszczenie licznikowi, kottowni)
malowane farbg akrylowa w kolorze jasnym
lub innym zatwierdzonym przez Generalnego
Projektanta.

Wyposazenie:

Drzwi wejsciowe do budynku: stalowe lub
aluminiowe, malowane w kolorze
antracytowym. Dopuszcza sie zastosowanie
wypetnienia ze szkta bezpiecznego.

Drzwi w korytarzach oddzielajgce strefy
pozarowe: aluminiowe lub stalowe w kolorze
antracyt.

Winda osobowa: kabina windy wykonczona w
technologii Producenta z przystosowaniem dla
0s06b niepetnosprawnych.

Podjazdy/wjazdy: wjazdy do garazu, wjazdy na
teren poses;ji, drogi wewnetrzne
zaprojektowano z kostki brukowej, ecokraty
oraz zelbetowej pochylni do garazu.
Oswietlenie zewnetrzne: oswietlenie
chodnikéw i drég latarniami.

Smietnik: zlokalizowana przy budynku
murowana wiata koszowa, z wyznaczonymi
miejscami na pojemniki na odpady, zgodnie z
projektem zagospodarowania terenu.
Instalacje: elektryczna oswietleniowa,
oddymiajaca, domofonowa, $wiattowodowa
(doprowadzona do klatek schodowych,
podtgczenie lokalu mieszkaniowego do
instalacji jest po stronie Kupujacego lub
wspadlnoty) wodna, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, gazowa, centralnego ogrzewania.
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Miejsca postojowego w garazu podziemnym —
specyfikacja: Automatyczna brama garazowa,
segmentowa w kolorze szarym/grafitowym,
posadzka z betonu szlifowanego, zacieranego
na ostro, utwardzanego powierzchniowo,
wyznaczone i ponumerowane miejsce
postojowe (czes¢ miejsc posiada wiekszg
przestrzen przynaleznego do miejsca
postojowego przypisanego do lokalu
mieszkaniowego), oswietlenie wewnetrzne
przestrzeni hali garazowej reagujacej na ruch.
Miejsca postojowego zewnetrznego —
specyfikacja: wykonczenie z kostki brukowej
lub ecokraty parkingowej, wyznaczone i
ponumerowane miejsce postojowe.
Komunikacja piesza i kotowa — specyfikacja:
wykonczenie z kostki brukowej/ ptyt
betonowych lub ecokraty, wyznaczone i
wydzielone zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu.

Liczba lokali w 60 lokale mieszkalne i 4 lokale ustugowe
budynku
. . 48 — miejsc podziemnych
Liczba miejsc 17 — miejsc naziemnych
garazowych i
postojowych

Dostepne media

w budynku « instalacja elektryczna

* instalacja sanitarna

* instalacja wodociggowa

« instalacja telewizyjna

« instalacja telefoniczna

« instalacja internetowa

* instalacja ogrzewania — kottownia gazowa

Dostep do drogi Wijazd bezposredni z ulicy Jodtowej.
publicznej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli

przedsiewziecie
deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 ,Karta mieszkania” — rzutem
kondygnaciji ze wskazaniem lokalu mieszkalnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac

wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczen - zgodnie z zatgcznikiem nr 1
.Karta mieszkania” bedgca rzutem konkretnego lokalu
mieszkalnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych:

22




Drzwi wejsciowe do lokalu: antywtamaniowe, petne, wzmocnione
w oscieznicy metalowej, okleina drewnopodobna. Drzwi posiadaja
odpornos¢ na wtamanie klasy RC2, wktadka patentowa co najmniej
4 klasy ENV. Izolacja akustyczna Rw 32dB.

Otwory na drzwi wewnetrzne: sciany otynkowane do otwordw,
otwory drzwiowe w Swietle muru nietynkowane, przygotowane
pod montaz oscieznic i drzwi (o$cieznice i drzwi po stronie
Kupujacego).

Okna i drzwi balkonowe: okna i drzwi w technologii PCV w kolorze
zewnetrznym antracyt, od wewnatrz biate. Okna rozwierane i
uchylne, trzyszybowe, wyposazone w nawietrzaki ci$nieniowe.
Okna o wspotczynniku U<0,9 W/(m?2-K). Za doptatg mozliwosé
montazu okna typu przesuwnego HST.

Posadzki: zaprojektowane jako wylewki betonowe na warstwie
izolacji termicznej wygtuszajgcej - wykonczenie posadzki w gestii
Kupujgcego. Ptyta balkonowa bez wykoriczenia warstw
wykoniczeniowych - wykorniczenie posadzki w gestii Kupujgcego.
Balustrady balkonéw: mieszane, cze$ciowo zelbetowe wykorczone
tynkiem cienkowarstwowym, czesciowo szklane — szyby
bezpieczne, kolor bezbarwny, przezroczysty, pochwyt ze stali
malowanej proszkowo.

Instalacje sanitarne:

Instalacja wody w lokalach rozprowadzona w posadzce na
poszczegdlnych kondygnacjach, do lokali doprowadzone dwie rury
zasilajgce lokal w zimng i ciepta wode uzytkowgq oraz cyrkulacje.
Liczniki zuzycia wody zimnej i cieptej. Piony instalacji recyrkulacji
cieptej wody uzytkowej w szachtach technicznych przy klatkach
schodowych.

Instalacja kanalizacji sanitarnej zaprojektowana z rur PCV, piony
kanalizacyjne zabudowane, podejscia do urzadzen sanitarnych
wykonane na tynkowo lub warstwach posadzkowych. Podejscia
zakoniczone zaworami lub deklami zaslepiajgcymi, bez biatego
montazu.

Instalacje Centralnego Ogrzewania zaprojektowana jako instalacja
wewnetrzna zasilana z kottowni budowlanego budynku
zlokalizowanej na széstej kondygnacji (ostatnia) z wykorzystaniem
nowoczesnych kottéw kondensacyjnych pracujgcych kaskadowo.
W lokalach mieszkalnych instalacja prowadzona bedzie w warstwie
izolacyjnej posadzki. Podejscia pod grzejniki wykonane katowo z
posadzki lub Scian.

Liczniki ciepta zlokalizowane na klatkach schodowych w szachtach
instalacyjnych.

Grzejniki ptytowe Cosmo, bez zawordw termostatycznego, w
fazienkach grzejniki drabinkowe.

Instalacja elektryczna:

Instalacja wewnetrzna oswietleniowa prowadzone podtynkowo, na
suficie, w tazience mozliwos¢ montazu dodatkowego wpustu
oswietleniowego nad umywalka za dodatkowg optata. Instalacja
pod gniazda elektryczne zakoriczone puszka, 3-4 wypusty na
pomieszczenie. Wypust tréjfazowy do kuchni elektrycznej - w
kuchni dodatkowe wypusty do urzgdzen AGD za dodatkowgq opftatsa.
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Tablice rozdzielni lokalowych wyposazone w wytgczniki réznicowo-
pragdowe, zabezpieczenia zgodnie z obowigzujgcymi normami
elektrycznymi. Osprzet (gniazda i wtgczniki) nie s3 montowane,
pozostajg w gestii Kupujacego.

Instalacja wentylacyjna hybrydowa:

Wentylacja projektowana w systemie mechanicznym, wywiewnym
poprzez kratki w kuchni i fazience zasilane wentylatorem
wyciggowym zlokalizowanym na dachu. Instalacja nawiewna przez
okienne nawietrzaki cisnieniowe oraz w fazience poprzez
zastosowanie skrzydta drzwiowego z dolnym otworem o
powierzchni co najmniej 0,022 m? — po stronie Kupujgcego. W
kuchni dodatkowo pion wentylacji do podtgczenia okapu
kuchennego.

Instalacja niskopradowa: instalacja domofonowa: wykonana
instalacja w lokalach mieszkalnych w przestrzeni przy drzwiach
wejsciowych przygotowania do podtgczenia panela badz stuchawki
domofonowej lezgcej po stronie Kupujgcego. Domofon
zlokalizowany przy wejsciu gtdwnym do klatki schodowe;j.
Instalacja telewizyjna zapewniajgca odbior programoéw telewizji
naziemnej DVB-T, a takze umozliwiajgca odbiér programéw
telewizji satelitarne;j.

Instalacja swiattowodowa dla kazdego lokalu mieszkalnego
przygotowana do przytaczenia lokalu przez Kupujacego po
podpisaniu stosownej Umowy z dostawcami ustug TV, internetu w
zakresie klienta lub wspdlnoty mieszkaniowej. Gtowne skrzynki
umozliwiajgce przytaczenie zlokalizowane bedga na klatkach
schodowych.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Zaswiadczenie o samodzielnos$ci lokalu zostanie wydane przez
Urzad Miasta w Radomiu po zakonczeniu prac budowlanych i
dokonanym zgtoszeniu i odbiorze budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego z cze$cig ustug w parterze przez Powiatowy
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Radomiu. Przewidywalny
termin zakonczenia prac budowlanych 30 kwiecien 2027r.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkaniowego nastgpi w
terminie do 120 dni od dokonanego odbioru budynku przez
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Radomiu —
uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie budynku.
Przewidywalny termin zakonczenia prac budowlanych 30 kwiecien
2027r.

Informacje o] lokalu
uzytkowym nabywanym
rbwnoczesnie z lokalem

mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Cena ....coovvieiiiiiiinn . zt brutto.

S OWNI . e s zt brutto

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkaniowego nastgpi w
terminie do 120 dni od dokonanego odbioru budynku przez
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albo  utamkowej czesci | Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Radomiu —
wiasnosci lokalu uzytkowego | uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie budynku.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i
planowanego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).
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